LEI MUNICIPAL N°. 1.322 DE 12 DE SETEMBRO DE
2024.

“INSTITUI E DELIMITA ZONA DE
URBANIZACAO ESPECIFICA 1
(ZUE 1) PARA FINS DE
IMPLANTACAO DE SITIOS DE
LAZER E CONDOMINIO POR
UNIDADES AUTONOMAS, COM
PARCELAMENTO DO SOLO, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

PEDRO JUAREZ DA SILVA, Prefeito Municipal de Mampituba, Estado do Rio Grande
do Sul, no uso de suas atribui¢des legais, faz saber que a Camara Municipal de Vereadores
Aprovou e EU Sanciono e Promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

ART. 1° Fica instituida a Zona de Urbanizacdo Especifica 1 - ZUE 1 - delimitada
nos termos do Artigo 2°, VII da Lei Municipal n® 981/2019, area de terreno constituida
de 105.695,06 (cento e cinco mil, seiscentos e noventa e cinco mil com seis centimetros
quadrados), localizado na comunidade Costdozinho, no Municipio de Mampituba, com
0s seguintes limites e confrontagdes:

Um terreno Rural, situado na localidade de Costéozinho, municipio de
Mampituba -RS, com é&rea oitenta e quatro mil, trezentos e noventa e quatro metros, com vinte e cinco
centimetros quadrados (84.394,25 m?), com 0s seguintes vértices, coordenadas, azimutes, medidas e
confrontacBes; Ao Norte: Partindo do vértice 1, com coordenadas planas no sistema U T M Este (X)
604.273,54 e Norte (Y) 6.764.216,01, segue até o vértice 2, com coordenadas U T M E=604.618,54 e
N=6.764.204,74, no azimute de 91°52'16", na extensdo de 345,19 m, confrontando neste trecho com terras
de Orténcio Santos Scheffer; Ao Leste: Por trés segmentos: O primeiro partindo do vértice 2 segue até o
vértice 3, com coordenadas U T M E=604.603,66 e N=6.764.120,59, no azimute de 190°01'59", na extensdo
de 85,45 m,confrontando neste trecho com terras de Moacir Senem; O segundo Partindo do vértice 3 segue
até o vértice 4, com coordenadas U T M E=604.539,18 e N=6.764.127,31, no azimute de 275°56'44", na
extensdo de 64,82 m; O terceiro partindo do vértice 4 segue até o vértice 5, com coordenadas U T M
E=604.523,81 e N=6.763.890,15, no azimute de 183°42'30", na extensao de 237,66 m, confrontando nestes
trechos com terras de Gélson Ferreira Ramos; Ao Sul: Por dez segmentos: O primeiro partindo do vértice
5 segue até o vértice 6, com coordenadas U T M E=604.492,61 e N=6.763.884,49, no azimute de
259°42'59", na extensdo de 31,71 m; O segundo partindo vértice 6 segue até o vértice 7, com coordenadas
U T M E=604.482,69 e N=6.763.885,27, no azimute de 274°31'34", na extensdo de 9,95 m; O terceiro
partindo do vértice 7 segue até o vértice 8, com coordenadas U T M E=604.444,34 e N=6.763.894,38, no
azimute

de 283°21'27", na extensdo de 39,42 m; O quarto partindo do vértice 8 segue até o vértice 9, com
coordenadas U T M E=604.436,94 e N=6.763.897,73, no azimute de 294°20'13", na
extensdo de 8,12 m; O quinto partindo vértice 9 segue até o vértice 10, com coordenadas U TM
E=604.427,71 e N=6.763.900,15, no azimute de 284°43'15", na extensdo de 9,54 m; O sexto partindo do
vértice 10 segue até o vértice 11, com coordenadas U T M E=604.418,79 e N=6.763.901,12, no azimute de
276°10'50", na extensdo de 8,97 m; O sétimo partindo do vértice 11 segue até o vértice 12, com
coordenadas U T M E=604.404,35 e N=6.763.897,02, no azimute de 254°10'01", na
extensdo de 15,01 m, confrontando nestes trecho com terras de Gélson Ferreira Ramos;
O oitavo partindo do vértice 12 segue até o vértice 13, com coordenadas U T M
E=604.346,00 e N=6.763.933,05, no azimute de 301°41'50", na extensdo de 68,57 m; O

nono partindo do vértice 13 segue até o vértice 14, com coordenadas U T M E=604.274,79



e N=6.763.981,55, no azimute de 304°15'20", na extensao de 86,16 m; O décimo partindo
do vértice 14 segue até o vértice 15, com coordenadas U T M E=604.261,29 e
N=6.764.020,94, no azimute de 341°05'15", na extensdo de 41,63 m, confrontando nestes
trechos com a Estrada Geral Costdozinho; Ao Oeste: Partindo do vértice 15 segue até o
vértice 1, no azimute de 3°35'31", na extensdo de 195,46 m, confrontando neste trecho
com parte da Estrada Geral Costdozinho e terras de Elenicia Scheffer Formagio.

Um terreno Rural, situado na localidade de Costaozinho, municipio de Mampituba -RS, com area de vinte
e um mil, duzentos e noventa e nove metros com oitenta e
um centimetros quadrados (21.299,81 m?), com os seguintes vértices, coordenadas, azimutes, medidas e
confrontagbes; Ao Norte: Partindo do vértice 1, com coordenadas planas no sistema U T M Este (X)
604.081,01 e Norte (Y) 6.764.032,47 segue até o vértice 2, com coordenadas U T M E=604.250,35 e
N=6.764.021,64, no azimute de 93°39'42", na extensdo de 169,69 m, confrontando neste trecho com terras
de Pedro Scheffer Tristdo e Maria de Fatima Vieira; Ao Leste: Por trés segmentos: O primeiro partindo do
vértice 2 segue até o vértice 3, com coordenadas U T M E=604.252,74 e N=6.764.003,92, no azimute de
172°18'22", na extensdo de 17,88 m; O segundo Partindo do vértice 3 segue até o vértice 4, com
coordenadas U T M E=604.259,14 e N=6.763.987,30, no azimute de 158°57'57", na extensdo de 17,81 m,
confrontando nestes trechos com a Estrada Geral Costdozinho; O terceiro partindo do vértice 4 segue até o
vértice 5, com coordenadas U T M E=604.253,53 e N=6.763.899,65, no azimute de 183°39'42", na extensao
de 87,83 m, confrontando neste trecho com terras de Lindomar Pereira Ramos e Laurita Carlos Ramos; Ao
Sul: Partindo do vértice 5 segue até o vértice 6, com coordenadas U T M E=604.074,47 e N=6.763.915,28,
no azimute de 274°59'21", na extensdo de 179,74 m, confrontando neste trecho com terras de Lindomar
Pereira Ramos e Laurita Carlos Ramos; Ao Oeste: Partindo do vértice 6 segue até o vértice 1, no azimute
de 3°11'42", na extensdo de 117,38 m, confrontando neste trecho com terras de VValdemar Cardoso Matos.

Paragrafo Unico. Integram esta Lei, na forma de Anexo | e I, memorial descritivo
e mapa.

CAPITULO Il DAS DIRETRIZES PARA ACOES E POLITICAS DE
DESENVOLVIMENTO DA ZUE 1

ART. 2° A formulacdo e a implementacdo de politicas e programas visando o
desenvolvimento econdmico, social e sustentavel da ZUE 1 devem atender as diretrizes
previstas neste Capitulo, e subsidiariamente as demais leis vigentes aplicveis.

ART. 3° A ZUE instituida por esta Lei consiste em porcéo isolada localizada fora
do perimetro urbano central, destinada a uso de interesse para o desenvolvimento turistico
e/ou socioecondmico urbano local.

§ 1° Destina-se esta ZUE a instalacdo de empreendimento turistico paisagistico e
outros critérios do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, obedecida a legislacdo
vigente, notadamente a Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispbe
sobre o parcelamento do solo urbano e da& outras providéncias, no que couber.

8 2° A ocupacdo do solo e os tipos edilicios a serem edificados sobre a ZUE,
deverdo obedecer as condicionantes urbanisticas relativas a taxa de ocupagdo, altura,
recuos laterais e de frente estabelecidos nesta Lei.

ART. 4° A Zona de Urbanizacdo Especifica 1 - ZUE 1 fica caracterizada como
Zona Residencial 1 — ZR1 para efeitos de classificagdo quanto ao zoneamento do uso e


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm#:~:text=LEI%20No%206.766%2C%20DE%2019%20DE%20DEZEMBRO%20DE%201979&text=Disp%C3%B5e%20sobre%20o%20Parcelamento%20do,Art.

ocupacéo do solo, conforme previsto na Lei Municipal n°® 981/2019 e suas alteracdes.

ART. 5° Sobre a Zona de Urbanizacdo Especifica podera ser elaborado unicamente
projeto de condominio fechado, para fins residenciais unifamiliares e de lazer, contendo
ou ndo area interna destinada a comércio especifico para atendimento das necessidades
do empreendimento, obedecida a legislacdo vigente e ainda as seguintes determinacgoes:

| - O condominio destina-se exclusivamente a fins residenciais unifamiliares, com
uma Unica residéncia por unidade autbnoma;

Il - O perimetro do condominio devera ser totalmente cercado com muro ou cerca,
e com portaria de acesso controlado;

I11 - O condominio devera contar com 0s seguintes elementos de infraestrutura
urbana:

a) Sistema autdbnomo de captacdo, tratamento, reserva e distribuicdo de agua
potavel, mediante aprovacdo do 6rgdo competente pelo sistema municipal de
abastecimento de agua;
b) Sistema autdbnomo de coleta e tratamento de esgoto;

c) Sistema de captacdo de aguas pluviais com dispositivo dissipador de energia
hidrica no ponto de descarga junto ao ponto receptor;

d) Pavimentacao asfaltica ou blocos de concreto intertravado nas vias internas de
circulacéo;

e) Rede compacta de distribuicdo de energia elétrica e iluminagéo viaria.

IV - Serdo implantadas areas de uso comum destinadas exclusivamente a
recreacao e a préatica de esportes;

V - As unidades autbnomas edificaveis no condominio terdo testada minima de
15,00 m (quinze metros) e area minima de 450,00 m? (quatrocentos e cinquenta metros
guadrados);

VI - Os pardmetros urbanisticos para ocupagdo do solo nas unidades autbnomas
do condominio sdo o0s que seguem:

a) Coeficiente maximo de aproveitamento de 1,2;

b) Altura maxima da edificacdo de 2 (dois) pavimentos, ndo considerando s6tao;
c) Taxa de ocupacdo maxima de 60% (sessenta por cento);

d) Recuo frontal de 4,00 m (quatro metros);

e) Recuo das divisas laterais de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros),
quando possuir aberturas para a unidade autbnoma vizinha e sem recuo quando
sem abertura para a unidade autbnoma vizinha,

f) Indice de permeabilidade = 20%.

V - O projeto de condominio fechado devera ter area de reserva florestal legal e
contigua, localizada no proprio imdvel, com cobertura florestal averbada como area de
preservacao permanente;



VI - Serdo preservadas as areas de mata nativa existentes, as quais fardo parte da
reserva florestal de que trata o inciso anterior;

VII - Qualquer reflorestamento s6 podera ser feito utilizando arvores nativas da
regido.

§ 1° A coleta de residuos sélidos domiciliar sera de estrita responsabilidade dos
moradores do condominio, que as encaminharao para lixeiras especificas do condominio
em local de facil acesso a rede publica de coleta de residuos.

§ 2° A conservacdo das vias internas do condominio, correra por conta exclusiva
dos condéminos, sendo vedada a municipalidade efetuar qualquer obra de infraestrutura
na area interna do condominio.

§ 3° A aprovacdo do projeto obedecera as demais determinacGes do Cddigo de
Parcelamento do Solo, Lei Municipal n® 981/2019 e as determinacdes da legislacdo

ambiental, sanitaria e urbanistica que forem estipuladas pelos érgdos municipais,
estaduais e federais existentes, respeitado o principio da legalidade.

ART. 6° A instalacdo e operacdo de atividades ou empreendimentos efetiva ou
potencialmente poluidores, capazes de degradar 0s recursos ambientais, demandara
autorizacdo ou licenca do érgdo ambiental competente.

ART. 7° Para fins desta Lei Complementar, o interessado deverad obrigar-se a
execucao da seguinte infraestrutura essencial a sitios de recreio:

| - Abertura de vias publicas;
Il - Sistema de abastecimento de dgua potavel, preferencialmente coletivo;
I11 - Rede de energia elétrica domiciliar;

IV - Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, preferencialmente
coletivo e destinacgéo final;

V - Solugdes de drenagem, quando néo existente; e
VI - Outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcdo das

necessidades locais.

ART. 8° A reversdo da gleba de Zona Rural para Zona Urbana devera, por conta
do proprietario, ser averbada em matricula do Cartério do Registro de Imdveis desta
comarca.

ART. 9° Aplica-se, no que couber, as disposic¢des da legislacdo ambiental vigente,
bem como as leis regentes do uso e ocupacao do solo urbano.



ART. 10° A presente Lei entrara em vigor apos a data de sua promulgacéo,
revogadas as disposi¢fes em contrério.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MAMPITUBA EM 12 DE SETEMBRO
DE 2024.

Pedro Juarez da Silva
Prefeito Municipal

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E FACAM-SE AS DEVIDAS COMUNICACOES.

Raquel Machado Pacheco
Sec. M. Adm., Fazenda e Planejamento



